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Vlastnictvo:
Plocha pozemku:
Typ zeme:
Teritérium:
Uzitkové plocha:

Zastavané plocha:
Podlahova plocha:

Stav:

Pocet izieb:
Terasa:

Verejné vonkajsie
parkovanie:

Rok vystavby:
Rok poslednej
rekonstrukcie:
Rok kolaudécie:
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POPIS NEHNUTELNOSTI

8 izbovy Rodinny Dom s investi¢nym / developerskym potencidlom az pre 4 bytové jednotky - Kosice-

Juh, Stani¢na

Kraj:
Okres:
Obec:
Ulica:
Druh:

Typ domu:

Typ:
Uzitkové plocha:

Pocet poschodi od
prizemia vyssie:
Celkova plocha:

Terasa plocha:
InZinierske siete:

Voda:

Elektrika:

Plyn:

Kanalizacia:

Voda - na pozemku:
Elektrika - na pozemku:
Elektrika - na pozemku -
230 V:

Plyn - na pozemku:
Kanalizécia - na pozemku -
kanalizacia:
Vykurovanie - lokalne:
Internet:

Kosicky kraj
Kosice IV
KoSice-Juh
Stani¢na
Domy
Rodinny dom
Predaj

PODROBNE INFORMACIE
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Peter Zakutansky z AURUM REALITY Vam exkluzivne pontka na predaj priestranny dvojpodlazny
rodinny dom na Stanicnej ulici v Kosiciach, ktory spdja polohu blizko centra, zrekonstruované prizemie
a potencial dalsieho vyuZitia podkrovia.

Kdpna cena 420 000 € je o 100 000 € nizSia ako znalecka hodnota 520 000 €. Tento rozdiel
predstavuje priblizne 20 % a robi ponuku cenovo mimoriadne zaujimavou pre kupujtceho s vlastnym
kapitalom.

Kupu je mozné realizovat vylucne z vlastnych zdrojov. Financovanie kipy hypotekarnym dverom nie
je mozné. ( iba v pripade zaloZenia inej nehnutelnosti )

[] DEVELOPERSKY POTENCIAL - AZ 4 BYTOVE JEDNOTKY

Dom ma dve nadzemné podlazia s kuchynskym a hygienickym zdzemim a v sucasnosti neobytné
podkrovie. Investicny zamer pocita s vyuzitim prizemia a poschodia ako dvoch bytovych jednotiek a
so zobytnenim podkrovia rekonstrukciou, pri ktorej by mohla vzniknut jedna velka alebo dve mensie
bytové jednotky.

Vysledkom by mohli byt celkovo tri az Styri bytové jednotky s moznostou nasledného samostatného
predaja, alebo prendjmu. Realizdcia zameru a samostatna predajnost jednotiek st podmienené
technickym a projektovym overenim, potrebnymi povoleniami a pravnym usporiadanim. Nejde o uz
schvaleny projekt ani o aktualne evidované styri byty.

(] ZAKLADNE PARAMETRE:

* Pozemok: 367 m?, rovinaty, v zastavanom Uzemi mesta.

* Dve nadzemné podlaZia a neobytné podkrovie; dom nema suterén.
» Zastavana plocha: 150 m2.

« Uzitkova plocha 1. NP: 4 izbovy byt - 115,06 m2.

« Uzitkova plocha 2. NP: 4 izbovy byt - 123,11 m? + lobby 25 m?

» UZitkova plocha podkrovie: 115 m? + Loggia 12,1 m?

* 8 obytnych izieb, po Styri na kazdom podlaZzi.

* Orientdcia: Sever/ Juh

 Zaciatok uZivania v roku 1959, pristavba z roku 1964.

» Osobné viastnictvo,; orientacia okien na sever, vychod a juh.

* Dvor, terasa, murovany sklad so zastavanou plochou 12,19 m? a samostatna polozapustena pivnica.

[ DISPOZICIA:

* Prizemie: zadverie, chodba, kuchyra s obyvacou castou, tri spalne, kupelfia s WC, samostatné WC,
technicka miestnost s vlastnym vstupom z dvora

* Poschodie: chodba, kuchyna s jedalnou, obyvacia izba, tri spalne, kupelia s WC a saunou,
samostatné WC, dalsia sprcha pristupna z izby, spajza.

* Na povalu vedu drevené schody. Otvoreny priestor, loggia

[ STAVEBNE MATERIALY A REKONSTRUKCIE:

* Nosné murivo z plnych palenych tehal hribky 450 mm a tehlové priecky.

* Nad prizemim monoliticky Zelezobeténovy strop

* Sedlova strecha s azbestocementovou krytinou.

» Ciastoné zateplenie severnej a vacsej tasti vychodnej fasady polystyrénom hribky 100 mm.
* Plastové okna s izolacnym dvojsklom; na verande poschodia p6vodné drevené okna.

* Laminatové podlahy v obytnych miestnostiach a keramicka dlazba v ostatnych priestoroch.



* Sadrokarténove stropy s bodovymi svetlami

* 2005: Ciastocné zateplenie a vymena okien a dveri,

» 2015: rekonstrukcia interiéru poschodia.

* 2021: rozsiahla rekonstrukcia prizemia vratane podlah, dveri, obkladov, dlaZieb a novych rozvodov
elektriny, vody a kanalizacie.

» 2025: podrezanie muriva, drenaz z dvoch stran domu a nopova hydroizolacia.

s OBNOVENE ROZVODY A TECHNICKE ZAZEMIE:

* Vyhodou su nové rozvody elektriny, vody, plynu a kanalizacie na prizemi, realizované pri jeho
rekonstrukcii.

* Obnoveny bol aj vodovodny rozvod od vodomernej sachty k domu.

* Kanalizacna pripojka a dve kanalizacné Sachty boli zrealizované v roku 2025.

* Napojenie na verejny vodovod, elektricki energiu, plyn a verejnu kanalizaciu.

» Datove rozvody v kaZdej izbe na prizemi

* Centralny vysavac na prizemi

* Na prizemi teplovodné podlahové vykurovanie s elektrickym kotlom a elektricky zasobnik teplej
vody Protherm s objemom 120 litrov.

* Plynova pripojka a privod je potiahnuty do technickej miestnosti - stali pripojit na kotol

* Na poschodi je potrebné doriesit vykurovanie - ( predpriprava je urobend ) zdroj teplej vody:
elektricky bojler

[0 LOKALITA:

Stanicna ulica v mestskej Casti KoSice-Juh pontka byvanie v zastavbe rodinnych a bytovych domov s
pristupom z miestnej asfaltovej komunikacie. Namestie osloboditelov je vzdialené priblizne 1,3 km,
orientacne 20 minut pesSo. V okoli je dostupna autobusova a elektrickova MHD a na juZnej strane
pozemku sa nachadza zakladna skola.

[] HLAVNE VYHODY:

* Potencial prestavby na tri az styri bytové jednotky.

* Ktpna cena o0 100 000 € pod znaleckou hodnotou.

* Dve existujuce obytné podlazia a podkrovie pre investicny zamer.

* Rekonstruované prizemie s novymi rozvodmi, podlahovym vykurovanim a centrdlnym vysdvacom
* Datove rozvody v kazdej izbe na prizemi

* Poloha blizko centra Kosic, vlastny dvor, terasa.

[] PRE KOHO JE NEHNUTELNOST VHODNA:

Pre investora alebo developera s vlastnym kapitdlom, ktory hladd dom na prestavbu a zhodnotenie,
ako aj pre zaujemcu o priestranné ¢i viacgeneracné byvanie s moZnostou dokoncenia podla vlastnych
predstav.

[ CENA A FINANCOVANIE:

Kupna cena: 420 000 €.

Znalecka hodnota: 520 000 €.

Rozdiel: 100 000 € v prospech kupnej ceny.

Kupa vylucne z vlastnych zdrojov - Cerpanie Gveru na kupu nie je mozné.

Ak Vas tato ponuka zaujala, ozvite sa mi a rad Vam dom predstavim osobne.
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