680 000 €

Kraj: PreSovsky kraj
Okres: Kezmarok
Obec: Stara Lesna
Ulica: Tatranska
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Terasa plocha: 80 m’
Vlastnictvo: osobné Pocet garazi: 1
UZitkovd plocha: 756 m’ Pocet vonkajsich 5
Zastavana plocha: 348 m’ parkovacich miest:
Podlahova plocha: 756 m’ InZinierske siete: ano
Stav: Ciastocne prerobeny Voda: ano
Balkon: ano Elektrika: ano
Terasa: ano Plyn: ano
Garaz: ano Kanalizacia: ano
Pivnica: ano Voda - na pozemku: ano
Spajza: éno Elektrika - na pozemku: éno
Sklad: ano Elektrika - na pozemku - ano
Rok vystavby: 1983 230 V:
Rok poslednej 2015 Plyn - na pozemku: ano
rekonstrukcie: Kanalizécia - na pozemku - ano
Rok kolaudacie: 2015 kanalizacia:
Celkova plocha: 756 m’ Vykurovanie - lokalne: ano
Telefén: ano
Internet: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Peter Zakutansky z AURUM REALTY Vam exkluzivne pontka na predaj jedinecnu investicnu prilezitost
pod Tatrami, v obci Stara Lesna.



Je gastro a ubytovanie vasou vasnou a hladate moznosti, kde by ste ju pretavili do reality?

Od kupy pozemku, cez projekty, povolenia aZz po vystavbu je to strasne dlha, trnista a financne
narocna cesta na niekolko rokov.

No teraz mam pre Vas prileZitost, ktora je pripravena na okamZzitu prevadzku od prvého dna, kedy sa
stanete novymi majitelmi.

Su 2 varianty, podla toho ktora bude viac vyhovovat vasej momentalnej situdcii.

Varianta C. 1: Prevadzkovanie penziénu spojené s byvanim v Rodinnom dome - sticasna varianta
Varianta ¢. 2: Rozsirenie penziénu na dvoj-ndasobnu kapacitu rekonstrukciou Rodinného domu, ktory je
s penziénom prepojeny v podzemnej casti.

[0 PREDAJ: Penzion + Rodinny dom s velkym potencialom a uzitkovou plochou 756 m?

[l Zakladné udaje o nehnutelnosti:
* Celkova uzitkova plocha: 756 m?

* Pozemok: 1215 m?

» Zastavana plocha: 348 m?

* Nehnutelnost je pripojena na vsetky inZinierske siete: Obecny vodovod, Kanalizacia, Elektrina, Plyn
* Vykurovanie: Plynovy kotol + radiatory

* Materidl: Tehla

* Strecha sedlova, stresna krytina: Penzion - skridla, Rodinny Dom - eternit

* Parkovanie: 5 stati priamo pri objekte

* Rok vystavby Rodinného domu 1983

* Rok pristavby penziénu: 2015

» Tato nehnutelhost predstavuje unikatne spojenie komfortného byvania a stabilného podnikania v
cestovnom ruchu.

[l Penzion - 381 m? uzitkovej plochy:

Penzién vznikol kvalitnou pristavbou k rodinnému domu a je pripraveny na okamzitu prevadzku.
Ubytovanie:

* 6 samostatnych izieb

* Kazda izba ma vlastnu kupelfiu a WC []

» Zazemie na komplexnu sebestacnu prevadzku (pranie, susenie, Zehlenie, priprava jedal)
* Restauracia s kapacitou 40 miest []

* Profesionalne vybavena kuchyrnia [][]

* Sklady, Susiaren, pracovria

* Izby pre zamestnancov

* LyZiarska miestnost []

e Terasa s krbom []

* Zimna zahrada [] - celoroc¢né vyuZitie

Penzién je vo vybornom technickom stave, pravidelne udrziavany a pripraveny na okamZzité
pokracovanie v prevadzke.

0 Rodinny dom - 375 m? uzitkovej plochy:

* Rodinny dom ponuka velkorysy priestor a flexibilitu vyuZitia.

Dispozicia:

* 7 priestrannych izieb

* Idedlne pre rodinné byvanie alebo dalSie ubytovacie kapacity

Moznosti vyuzitia:

* Rekonstrukciou je mozné ziskat dvojndsobnt ubytovaciu kapacitu

* Alebo si vytvorit komfortné byvanie spojené s podnikanim — presne tak, ako to vyuZivaju sucasni



majitelia ]

] Vyhody nehnutelnosti:

* Hotova prevadzka bez nutnosti velkych investicii
* MozZnost okamZzitého prijmu

* Flexibilné vyuZitie rodinného domu

* Velky pozemok a vyborna dostupnost

* Atraktivna kombinacia byvania a podnikania

* Stabilny dopyt po ubytovani v regidne

* Krasny udrziavany pozemok

[l.LPre koho je nehnutelnost idealna:

* Pre podnikatelov v cestovnom ruchu

* Pre investorov hladajtcich nehnutelhost s vysokym potencialom

* Pre rodiny, ktoré chcu spojit byvanie s podnikanim

* Pre tych, ktori hladaju velky, kvalitne vybudovany objekt s moznostou dalsieho rastu

Ak Vas tato ponuka zaujala, ozvite sa mi, a rad Vam ju predstavim osobne

REALITNY MAKLER

Maklér: Peter Zakutansky, RSc.
Telefon: +421 947 921 001



E-mail: peter.zakutansky@aurumreality.sk




