BUDOVA V CENTRE KOSIC, 661 m2, ul. Kovacéska
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BUDOVA, ul. Kovaéska, KoSi

Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
UZitkovd plocha: 661 m’
Zastavané plocha: 453 m’
Podlahové plocha: 661 m’
Stav: Ciastocne prerobeny
Balkén: ano
Gardz: ano
Pivnica: ano
Sklad: ano
Dielna: ano
Rok vystavby: 1910
Rok poslednej 2004
rekonstrukcie:

Pocet poschodi od 3

prizemia vyssie:

POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj:

Okres:
Obec:

Ulica:

Druh:

Typ objektu:
Typ:

. Uzitkovd plocha:

Celkova plocha:
Orientécia:

InZinierske siete:

Voda:

Elektrika:

Plyn:

Kanalizécia:

Voda - na pozemku:
Elektrika - na pozemku -
230 V:

Plyn - na pozemku:
Kanalizacia - na pozemku -
kanalizacia:
Vykurovanie - lokdlne:
Internet:

Kablova TV:

Kosicky kraj
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Kosice-Staré Mesto
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PODROBNE INFORMACIE

661 m’
juhozdpad
ano

Peter Zakutansky z AURUM REALITY Vam EXKLUZIVNE ponuka na predaj Mestiansky Dom na
Kovacskej ulici v Kosiciach, ktora patri medzi TOP adresy v metropole Vychodného Slovenska. Jedna
sa o jedinecnu investicnu prileZitost, ktora sa na trhu neobjavuje kazdy der.

POPIS BUDOVY:



Tato polyfunkina budova je idealna na vytvorenie 7-8 bytov urcenych idealne na kratkodoby
prenajom, pripadne pre zahranic¢nych Studentov, ktori tuto lokalitu intenzivne vyhladavaju. Po bytoch
tohto typu je enormny dopyt. Na prizemi zasa ndjdeme obchodny priestor s obrovskym potencidlom o
rozlohe 127 m2.

Pripravenost je vo vybornej faze, kedze sa s tymto zamerom pocitalo do budicna. Bola
zrekonstruovana strecha, osadené stresné okna, vytvorené vykiere, vymenené poskodené tramy, a
vodorovné trdmy boli odstrédnené, aby sa dosiahla rovné podlaha bez prekdZok. Dalej tu bola
spravena Zelezobetonova doska, vymenené okna na 2. NP za drevené, vo vnutornom dvore za
plastové, a to vsetko s dohladom a suhlasom pamiatkového uradu. VSetky tieto upravy boli riadne
povolené a skolaudované. Vykurovanie obchodnych priestorov a bytov zabezpecuju radiatory. Kazdy
priestor ma vlastny plynovy kotol zn. Protherm Gepard a samostatné merace.

ZAKLADNE UDAJE:

* lokalita: ul. Kovacska 41, Kosice

* velkost pozemku: 453 m2

* zastavana plocha domu: 367 m2

e 1. PP - 220 m2 (pivnica)

¢ 1.NP-220 m2

¢ 2. NP-251m2

* 3. NP - 190 m2 (podkrovie) vyska 11,7 m
* celkova uzitkova plocha domu: 661 m2

* parkovisko pre 5 vozidiel

RYCHLE FAKTY:

* budova ziskala dnesnt podobu v r. 1910, odvtedy bola viackrat rekonstruovana

* posledna vdacsia rekonstrukcia bola realizovana v r. 2005 (strecha, okna, Zelezobetonova doska)
* napojenie na IS: elektrina, plyn, mestsky vodovod a kanalizacia

* vymenené plynové kotly

* typ stavby: tehlova budova v radovej zastavbe

* pédorys v tvare "L"

* sedlova strecha, plechova krytina hr. 0,6 mm

* orientacia: J/Z

* vnutorny dvor s moZnostou parkovania

HODNOTENIE MAKLERA:

Budova je situovana vo vynikajlcej lokalite, ktord garantuje kontinudlny rast hodnoty nehnutelnosti.
Vhodna na dokoncenie rekonstrukcie, ktora zabezpeli narast hodnoty a stabilny cash-flow. Za
najvhodnejsie povazujem vytvorenie bytov na kratkodoby prenajom, no priestory sa daju vyuZzit aj na
prevadzkovanie kancelarii, klinik, ¢i ambulancii na 2.NP v kombinacii s obchodnymi priestormi na
prizemi a bytmi v podkrovi. Obrovskou vyhodou je, Ze na finalizaciu rekonstrukcie uz nie su potrebné
Ziadne komplikované povolenia a vyjadrenia pamiatkového Uradu, kedze tieto procedury uz boli
absolvované. TaktieZ musim vyzdvihntt mozZnost vjazdu autami do vnutorného dvora, ktory poskytuje
nie len moznost parkovania, no ma doslova cenu zlata pri vybavovani povoleni, kedze zmenou VZN
mesta Kosice zanikla moznost dostat stavebné povolenie na vznik novych bytov (napr. rekonstrukciou
podkrovia) formou prenajatia parkovacich miest.
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